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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené udetni zavérky spole¢nosti Brno new station development a.s.
(dale také ,,Spole¢nost®) sestavené na zakladé Ceskych udetnich predpisi, kterd se sklada z
rozvahy k 31. 12, 2022, vykazu zisku a ztraty, za rok konéici 31. 12. 2022 a pfilohy této
uCetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této ugetni
zaverky.

Podle naSeho ndzoru ucetni zavérka podavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti Brno new station development a.s. k 31. 12. 2022 a nikladi a vynosi a

vysledku jejiho hospodafeni za rok koncici 31. 12, 2022 v souladu s eskymi acetnimi
predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uetni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme
na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény
a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pifedstavenstvo Spole¢nosti.

Na§ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak souasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim uletni zavérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o UCetni jednotce ziskanymi b€hem
ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisii na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych poZadavkli by bylo zplsobilé ovlivnit usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zékladeé provedenych postupii, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ piedmétem zobrazeni v uletni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.
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Dale jsme povinni uvést, zda na zéklad€ poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili

Odpovédnost spravni rady Spoleénosti za ucetni zdvérku

Spravni rady Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi u€etnimi ptedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani udetni zavérky je spravni rada Spole€nosti povinna posoudit, zda je
Spole€nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Getni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejitho neptetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadii, kdy spravni rada Spole¢nosti planuje zruSeni
Spole€nosti nebo ukondent jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdavérky

Na3im cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze u€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v uetni zavérce
odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodt nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, kterd
uzivatelé uéetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je na§i povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti uéetni zavérky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadtit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchéazeni vnitinich
kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na tu&innost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.
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e Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadt a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piiloze
ucetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Gcetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zAvéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti nepietrzit¢ trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat. ~

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Géetni zavérky, véetné piilohy, a déle to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zji§t€nich, kterd jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné
zjiSténych vyznamnych nedostatkili ve vnitinim kontrolnim systému.
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Jméno a sidlo auditora: & d|
BETA Audit spol. s r.o. Auditor: L ‘\ =
se sidlem Brno, Palackého tfida 159 Ing. Jifi Gawel ', j
evidenéni &islo auditorské spoleénosti 222 statutarni auditor odpo’}i ‘EYPZQ a‘u it,

na jeho? zakladé byla "zpracovana tato
zprava nezavislého auditdra
evidencni éislo statutarniho auditora 1457

Datum vypracovani zpravy: 26.5.2023

Ptilohy: auditovana rozvaha
auditovany vykaz zisku a ztraty
auditovana piiloha k u€etni zaverce
vyro€ni zprava
zprava o vztazich
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L
Vize spole¢nosti

Vizi spolenosti Btno new station development a.s. (dile jen ,,BNSD®) je pfizpiisobit
a pfetvofit aredl Zelezni¢ni stanice hl. nidrazi Bino v souladu s potfebami soucasnjch
a budoucich uivatelt a s dodtZenim trendd odpovidajicich 21. stoleti a také s pfihlédnutim
k zdsaddm urbanistického tozvoje mésta stanovenym statutirnim méstem Brno. Nase
spole¢nost se snaZi vnimat nejnovéjsi architektonické a utbanistické trendy a potfeby
z oblasti Zivotniho prostfedi a stejné jako nézory ob¢and mésta Brna tak, aby lokalita
brnénského nidraZi, dislokovina v samém centru mésta, spliiovala poZadavky na moderni
a efektivni soud4st mésta a nabizela ob¢antim vysokou kvalitu Zivota, kde lze nalézt prostor
pro bydleni, prici i odpocinek.

Spolu s ristem vyznamu a odpovédnosti BNSD usiluje vedeni spole¢nosti o zlepSovini
fitemni kultury, komunikace s obchodnimi partnety a ve spoluprici s méstem Brnem
a Ceskjmi drahami i o lepéi slu¥by a vy$§i komfort pro oblany i navtévniky mésta Brna.
Piebitdme odpovédnost za dopady naich ¢innosti a rozhodnuti, a proto mime v tmysla
se neustile zlepsovat. V tomto duchu apelujeme i na nase obchodni pattnery.

Jednim z ptiméarnich cild spoleénost je tevitalizace vypravni budovy Zelezni¢ni stanice
hl. nadta#i Brno. Revitalizace vypravni budovy byla zahijena v roce 2017 a v roce 2022
postoupila do své posledni étvetiny. V roce 2023 se revitalizace piiblizi dokonceni. Jsme
pfesvédeni, Ze zrevitalizovani vypravni budova poskytne do doby pfesunu nidrazi
moderni uzivatelské prosttedi.

Utbanisticky a stavebni rozvoj sptavovaného tizemi, kterjm se napliiuje Smlouva o projektu
revitalizace, je pro nai spoleénost neméné dileZity jako zminéna revitalizace vyptavni
budovy. S ohledem na dopad do rozvoje statutirntho mésta Brna a dlouhodobosti investic,
kteté nae spole¢nost bude vynaklidat, chiapeme rozvoj celého tzemi jako vyznamnéjsi
oblast nasich cili.






II.
Zikladni idaje o spoleénosti

Nazev: Brno new station development a.s.
IC: 277 23 607
Sidlo: Benesova 703/21, Brno — mésto, 602 00 Brno

Obchodni rejstifk:  Krajsky soud v Brné, oddil B, vlozka 4860

Organy spoleénosti

' €lenové Fidicich organi spole&nosti

‘T Funkce

Spravni rada - Ing. Ivo Vrzal

' P¥edseda spravni rady

(statutdrni orgén) - JUDr. Milan Vasitek, MBA

| Clen sprévnirady

JUDTr. Viktor Bedrna

| Clenspravnirady

L1

Spolecnost zastupuje ve viech vécech pfedseda sprivni rady samostatné nebo dva ¢lenové

spravni rady spolecné.

Rozhodnutim valné hromady ze dne 04.12.2020 bylo pfijato nové znéni stanov spolecnosti
s uéinnosti od 01.01.2021, které byly platné i po cely rok 2022.

Akcionafi k 31.12,2022

| Osoby s podilem na zé_kla_ldnimTar;Itélu Gcetni jednotky

Podil v %

57 %

| IV Company, a.s.
| Blue Frog, a.s.
| 0.0.2. Zlin s.r.0.

| 10%
2,54%

BNSD — vlastni akcie (nesplac;anZ?) - [

3046% - |

Rozhodnutim sptivni rady do$lo dne 12.3.2021 k vylou¢eni MH-Corpotation s.r.o.
ze spole¢nosti pro nesplnéni vkladové povinnosti. Od 13.3.2021 tak pfesly nesplacené akcie

na BNSD.

Hlavni pfedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zikona.

Zakladni kapital spolecnosti:

Z3kladni kapita! spole¢nost k 31.12.2022 ¢ini 91.000.000,- K¢, splaceno 63.280.000,- K<.



II.
Zpriva o podnikatelské €innosti v roce 2022 a stavu majetku

Spole¢nost BNSD se i v toce 2022 s nejvyssim nasazenim soustfedila na napliiovani svého
hlavniho poslani, a to na rozvoj developerské ¢innosti v lokalité hl. nadrazi Brno a plnéni
smluvnich vztahii s Ceskymi drahami a.s. V prabéhu roku 2022 postupné dochézelo
k petsonalni stabilizaci spole¢nosti a posileni, zejména s ohledem na budouci aktivity
v oblasti zbytného majetku.

V toce 2022 finalizovala 3. etapa tevitalizace vypravni budovy, v ramci které bylo
proinvestovano dalsich cca. 30 mil. K¢ a byla zahijena 4. ctapa revitalizace pravého kfidla
viptavni budovy a fasidy k 1.nistupisti, kde bylo v roce 2022 proinvestovano cca. 23 mil.
K¢

Finanéni prostfedky vynaloZené na revitalizaci
tis. K¢

| rok | dor.2016| 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | celkem |
| &astka | 33770 3848| 14963| 48334 28462 99676 53050| 282 103

* Piedpoklad pro rok 2023 je cca 25 mil. K¢

V roce 2022 bylo obchodné navizino na Gspé$nou tevitalizaci levého kiidla vypravni
budovy, kdy k jiZ otevienym maloobchodnim prodejnim a gastro zafizenim znacek BILLA,
MashBro, PIZZA la mia, Costa Coffee, Guty, Fioti, Hello Bistro a dalsi pfibyl do prostoru
zrevitalizované Secese dal§i vyznamny podnijemce — Drogerie Rossmann. Spolecnost
tak stabilizovala a dale navydila trZby z podnajmi a v tomto trendu bude pokracovano
i v roce 2023, kdy budou po revitalizaci zprovoznény dalsi obchodni jednotky v pravém
kiidle vjptavni budovy. Rok 2022 byl také prvnim rokem, kdy komplexni a odbotnou
sprivu celého areilu zaji§t’ovala firma Cushman&Wakefield.

Spole¢nost BNSD nadile ¢ini aktivni kroky k naplnéni zivazki a uelu Smlouvy
o projektu revitalizace, ¢. 60443/2008-O31, ze dne 22.12.2008 ve znéni dodatku . 1
ze dne 14.6.2018, uzaviené se spol. Ceské drhy, a.s.. Potvrzenim této skute&nosti jsou mj.
souhlasni stanoviska spol. CD, a.s. k prodeji dozddangch lokalit, a to lokality Nové sady,
KHdlovicki a pozemku vedle budovy Posty. Spolecnost BNSD v roce 2022 pozadala o
odprodej dalsich sub-urbanistickych &asti aredlu Zst. Brno, hl. nadraZi, a to o dvé lokality
v oblasti Platan v severni &asti aredlu. Nadale spol. BNSD ocekavi obdrZeni souhlasného
stanoviska k prodeji lokality BeneSova.

V roce 2022 doslo v oblasti zbytného majetku k vyznamnému posunu, a to ke schvileni
a odsouhlaseni smlouvy o zHzen{ vécného pfedkupniho priva ptedstavenstvem CD, as.
Podpis a zapis vécného predkupni prava ve prospéch spol. BNSD do katastru nemovitosti
k Iokalitam Kfidlovickd a Nové sady bude proveden v prvni poloviné r. 2023.



Spole¢nost BNSD v pribéhu r. 2022 jednala o findlnich podminkich smlouvy o spole¢né
vistavbé s investorem sousedniho stavebniho projektu v lokalité ul. Nové sady-HybeSova.
Rovnés byly zdvérem roku zahijeny kroky vedouci krozvoji lokality Kiidlovicka,
spotivajici v piipravnjch projektovych pracich.

Zikladni informace z Géetnich zavérek

Rozvaha
(Adaje v tis. K&

2017 2018 2019 2020 2021 2022

AKTIVA CELKEM | | 40060 54901 87989 ;3 211039 257622
B, Stala aktiva 13959 14123 19931 26542 45399 54154
B8.11.5. Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 4637 3209 10633 5667 25202 35598
C. Obéina aktiva | 25917 39565 66858 ;;‘; 137 633 175517
C.l. Pohledavky 17341 33140 54557 68766 127285 169804
C.il1. Dlouhodobé pohledavky 2940 14464 48017 57268 120778 146167
C..2. Kratkodobé pohledavky 14401 18676 6540 11498 € 507 23637
ci2.1. Pohleddvky z obchodnich vztahid 4 708 897 739 1140 1833 5063
C.ll.2.4. Pohleddvky - ostatni 89693 17779 5801 10358 4674 18574
Cl.2.4.1. Pohleddvky za spoleéniky 0 10120 o o] 0 0
C.Iv. Penéini prostfedky 8576 6425 12301 49019 10348 5713

PASIVA CELKEM ., | 40060 54901 87989 :3 211039 257622
A. Viastni kapital 0| 1403 16801 17249 96791 85938 87107
A.lV. Vysledek hospodaFeni minulych let (+/-) 5822 -9978 -7380 -6932 -11391 -22344
B. + C. Cizi zdroje 37999 37342 70142 75779 125079 169669
C.l. Dlouhodobé zdvazky 495 243 1922 3311 5906 6 066
C.lI. Kratkodobé zavazky 37504 36318 68220 72468 119173 163603
C.li.4. Zavazky z obchodnich vztahi 11983 10329 18007 13800 13148 11934
C.lL.8. Zavazky ostatni 23123 22574 46835 55052 98569 140494

Realizace investicné nikladnjch revitalizaCnich akci se v aktivech spoleCnosti promita
meziroénim riistem stalych aktiv a dale ridstem dlouhodobych pohledévek vaci CD. Stala
aktiva v tomto pHpadé pfedstavuji investiéni podil BNSD na projektu Revitalizace, ktety
bude po zafazeni do majetku odepisovin. Dlouhodobé pohledévky viici CD budou i nadile
zapoditivany, v souladu s platnou smlouvou, vii¢i ndjmu fakturovanému ze strany CD. Lze
tedy konstatovat, Ze BNSD ma pii dnesnich cenich nijemného od CD, najem pfedplacen

na cca 7 let doptedu.




V toce 2022 byly na financovani revitalizace Cerpany nebankovni Gvéry v celkové vysi
42 mil. K& Tyto avéry jsou vykaziny v ostatnich zévazcich. Polozku dlouhodobych
zivazkt piedstavujl pozastavky vidi dodavatelim, ktefi realizuji investicni akce. V roce
2022 doslo ke sni¥enf z dévodu jejich uvolnéni oproti p#ijaté bankovni ziruce.

Vykaz ziski a ztrat
(Gdaje v tis. K<)
2017 2018 2019 2020 2021 2022

Triby z prodeje vyrobkii a sluzeb 39111 45646 76205 66209 ;‘15; ;gz
Vykonova spotfeba 30976 29928 68323 55890 ;gg 85118
Osobni naklady 1842 5189 5456 7306 8884 7344
Upravy hodnot v provozni oblasti 1397 5515 843 1932 1708 2051
Ostatni provozni vynosy 1453 2424 597 58 1238 158
Ostatni provozni naklady 10361 2257 909 560 3707 752
Provozni vysledek hospodateni 4012 5181 1271 579 -4501 13016
Nékladové uroky a podobné naklady 323 537 756 4481 6052 11676
Vysledek hospodaieni po zdanéni : -4156 2598 448 -4458 -10852 1270

Celkové viak hospodatsky vysledek skoncil v mitné kladnjch cislech, a to zejména diky
naristu tr¥eb za patkovné a trzeb za podndjem. Triby roku 2022 jsou sice negativné
ovlivnény poklesem revitalizace, ale s tim souvisi i pozitivni pokles vjkonové spotieby. To
vie ma velmi pozitivni dopad na cash flow spolednosti a takto by tomu mélo byti v dalsich
letech.

Vysledek hospodateni v oblasti nikladi negativné ovliviiuji zejména aroky z poskytnutych
nebankovnich avérd, které se meziroéné téméf zdvojnisobily. Jsou viak nutnou soucisti
revitalizace, kterou je nezbytné chapat jako dlouhodobou investici do cote businessu
BNSD.

IV.
Oéekdvany vivoj spoleénosti v roce 2023 a letech nasledujicich

V toce 2023 ma spole¢nost BNSD zejména nasledujici cile:

e dokonéen revitalizace hlavni vjpravni budovy; v nésledujicich letech budou probihat
uZ jen diléi opravy a Gdrzba;

e 100% obchodni obsazeni revitalizovanych prostor;

o aktivni pHstup pii Gzemnim planovani a rozvoji svéfeného Gzemi od CD;

e pokradovani v procesu prodeje a2 odkupu zbytného majetku do vlastnictvi spolecnosti
BNSD v souladu s postupy dle Smlouvy o projektu revitalizace, ¢. 60443/2008-O31,
ze dne 22.12.2008 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 14.6.2018;

e  Zahijeni rozvojovych projektd v rimci odkupu zbytného majetku;

¢  postupné zvySovini kvality sluZeb a sprivy ateilu, nastaveni systémd kvality a kontroly,
zejména v oblasti outsoursingu od spole¢nosti Cushman&Wakefield.
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e  Zahijeni rozvojovjch projekti v rimci odkupu zbytného majetku;
e  postupné zvySovani kvality sluZeb a spravy arealu, nastaveni systémi kvality a kontroly,
zejména v oblasti outsoursingu od spolecnosti Cushman&Wakefield.

V.
Skuteénosti, které nastaly aZ po rozvahovém dni

Dne 27.3.2023 doflo k provedeni vkladu vécného piedkupniho priva ve prospéch
spole¢nosti BNSD do katastru nemovitosti k nemovitostem v lokalit€ Nové sady, a to
zapisem Smlouvy o ziizeni vécného pfedkupniho priva ¢. 55715/2022 ze dne 27.01.2023
s pravaimi Géinky k 27.02.2023.

Dne 19.5.2023 dolo k podani nédvrhu na vklad vécného pfedkupniho priva ve prospéch
spole¢nost BNSD do katastru nemovitosti k nemovitostem v lokalit¢ Kiidlovickd na
zikladé uzaviené Smlouvy o zfizeni vécného piedkupniho prava ¢. 57280/2022 ze dne
27.01.2023.

VI.
Ostatni zikonem pozadované adaje

. Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spole¢nost neméla v roce 2022 #4dné aktivity v oblasti vyzkumu a vjvoje.

. Informace o organizacni sloZce podniku v zahrani¢i

Spole¢nost nem4 ¥4dnou organizacni slozku v zahtanici.

° Informace poZadované zvlastnimi pravnimi pfedpisy

Spole¢nost nepouzivi investi¢ni instrumenty (investiéni cenné papity, podilové listy,
finanéni terminové smlouvy, swapy, opce).

. Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich
Vedenti spole¢nosti dba na pribéiné zajist’ovani ochrany Zivotniho prostfedi. Spolecnost
Brno new station development a.s. v sou¢asné dobé neprodukuje Zadny nebezpecny odpad.
Bézny komunilni odpad je likvidovan dle vyhliSky mésta Brna.

V oblasti pracovné pravnich vztahii plni spolecnost viechny zdkonné poZadavky.

! Brno new station iy
« ! 7 developmenta.s. ~
Vv Brné dne 25. 05. 2023 st" Beneiova 763/21,601008mM8 .~ /"/
O oo e 1G27723607 7
L. ¥ &,wwbnsd-cz DIC: CZ27723807 QD
) e
& hl ‘v-uv V 4 ‘é‘; e, 4
P . . ¥ .
. B £ 2d .\l Brno new station development, a.s.

R B \
¢ -,:;\__t\-\i‘@%.,f:v’\
™~ P \ ﬁ;‘" “

\

Ing. Ivo Vrzal, pfedseda spravni rady



ZPRAVA O VZTAZICH

obchodni spole¢nosti
Brno new station development a.s.

Pfedseda sptivni rady spole¢nosti Brno new station development a.s., 1C: 277 23 607,
se sidlem: Benesova 703/21, Brno — mésto, 602 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu B, vlozce 4860 (dile jen ,,Brwo new station
development a.s.“ nebo ,,BNSD*), jako statutirni orgin osoby ovladané ve smyslu ust. § 74
a nasl. zikona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (déle jen ,,ZOK®),
vyptacoval podle ust. § 82 ZOK nisledujici zprivu o vztazich mezi ovlddajici osobou
a spole¢nosti Brno new station development a.s. jako osobou ovlddanou a o vztazich mezi
spole¢nosti Brno new station development a.s. a osobami ovladanymi stejnou ovlidajici
osobou (dale jen ,propojené osoby®) za iketni obdobi roku 2022 (dile také jen ,,skdované
Htetni 0bdobi®).

L
Ovladana osoba

Spole¢nost: Brno new station development a.s.

IC: 277 23 607

se sidlem: Benesova 703/21, Brno — mésto, 602 00 Brno

zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu B,
vlozce 4860

(dile také jen ,.ov/ddand osoba”)

II1.
Ovlidajici osoba

V obdobi od 01.01.2022 do 23.8.2022

Sgoleénost: Dominikanska, s.r.o.

IC: 269 17 947

se sidlem: Primatorska 779/30, 180 00 Praha 8 - Liben

zapsani v obchodnim tejstifku vedeném Méstskjm soudem v Praze v oddilu C,
vlozce 251693

(dale takeé jen ,,ov/ddajici os0ba 1°)

V obdobi od 01.01.2022 do 31.12.2022

Spole¢nost: 0.0.Z.Zlin, a.s.

IC: 262 22 949

se sidlem: Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Ptaha 4

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskjm soudem v Praze v oddilu B,
vlozce 20193

(dale také jen ,,ovlddajici osoba 2°)
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V obdobi od 01.01.2022 do 31.12.2022

Spole¢nost: Blue Frog, a.s.

IC: 246 67 404

se sidlem: Primatorska 779/30, 180 00 Praha 8 - Liben

zapsani v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B,
vlozce 16158

(dale také jen ,,ovlddajict os0ba 3°)

V obdobi od 24.8.2022 do 31.12.2022

Spole¢nost: IV Company, a.s.

IC: 267 37 639

se sidlem: Na Piskich 1149/46, Dejvice, 160 00 Praha 6

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B,
vlozce 7992

(déle také jen ,,ov/ddajici 0s0ba 4 )

II1.
Podil oviddajici osoby
Piehled akciondfské str v roce 2022
v tis.KE
od 01.01.2022 od 24.08.2022
hodnota akcil calkem podil v% hodnota akcii cetkem podfl v %

Dominikadnskd4, s.r.o. 51870 57,00% 0 0,00%

IV Company, a.s. 1} 0,00% 51870 57,00%

0.0.2. 2lin, a:s. 2310 2,54% 2310 2,54%

Biue Frog, a.s. 9100 10,00% 9100 10,00%
| Brno new station developmenta.s. 27720 30,46% 27720 30,46%
| celkem 91 000 100,00% 91 000 100,00%

Rozhodnutim spravni rady ze dne 12.3.2021 o vylouceni akciondfe MH - Cotporation s.t.o.
pro neuhrazeni emisniho kursu pfesly nesplacené akcie o jmenovité hodnoté v Cistce
27,720.000,- K¢& a v procentech 30,46% v souladu s ust. § 345 odst. 2 ZOK na spolecnost.
Akcie nebyly do dne 31.12.2022 vydény ani jim nebylo pfifazeno oznaceni.

Uzavienim Smlouvy o pievodu akcii dne 24.8.2022 pfevedla ovladajici osoba 1 na ovladajici
osobu 4 akcie se souhmnou jmenovitou hodnotou 51,870.000,- K¢, kterym odpovida podil
na celkovém zikladnim kapitilu Spolecnosti ve vysi 57 %.

) IV.
Uloha ovladané osoby

Ovladana osoba je pro ovlidajici osobu 1 (v obdobf od 01.01.2022 do 23.8.2022), 3 a 4
pfedeviim investici kontrolovanou prostiednictvim jmenovani osob do Hdicich a
kontrolnich organd spole¢nosti.



V.
Zpusob a prostfedky ovladani

Ovlédajici osoba 1 (v obdobi od 01.01.2022 do 23.8.2022), 3 a 4 projevuje svilj rozhodujici
vliv zejména jmenovanim a odvolinim clenti orginG spolecnosti. V obchodnich
zaleFitostech ovladajici osoba 1 (v obdobi od 01.01.2022 do 23.8.2022), 3 a 4 ponechivala
ovladané osobé Sirokou miru autonomie. Ovladajici osoba podporuje ovladanou osobu
zejména piedavanim zku$enosti, kontaktli a poskytovini finanéniho kapitilu ke svému
10ZvOji.

1. Uvér ve vy 10.000 tis. K& na zékladé smlouvy o Gvéru mezi BNSD a Blue Frog, a.s.
ze dne 1.7.2021 s automatickou prolongaci o 1 rok. V roce 2022 byly uhrazeny troky
ve vysi 1.000 tis. K& Zastatek avéru k 31.12.20232 byl 10.000 tis. K.

2. Uvér ve vysi 30.300 tis. K& na zakladé smlouvy o Gvéru ze dne 31.08.2021 mezi BNSD
a TV company, a.s. s automatickou prolongaci o 1 rok. V roce 2022 byly uhrazeny aroky
ve vy$i2.894 tis. K¢ a na jistiné bylo splaceno 2.016 tis. K¢. Zustatek Gvéru k 31.12.2022
byl 27.948 ts. K¢

3. Uvér ve vj$i 37.400 tis. K¢ na zakladé smlouvy o avéru ze dne 01.07.2021 mezi BNSD
a TV company, a.s. s automatickou prolongaci o 1 rok. V roce 2022 byly uhrazeny uroky
ve vy 3.740 ds. K& K¢ Zistatek Gvéru k 31.12.2022 byl 37.400 tis. K&

4. Uvér ve vysi 40.000 tis. K¢ na zakladé smlouvy o Gvéru ze dne 18.08.2021 mezi BNSD
a IV company, a.s. s automatickou prolongaci o 1 rok. V roce 2022 byly uhrazeny aroky
ve vy 3.415 ds. K& K& Zustatek Gvéru k 31.12.2022 byl 40.000 tis. K¢

5. Uvét ve vysi 30.000 tis. K¢& na zikladé smlouvy o évéru ze dne 05.08.2022 mezi BNSD
2 TV company, a.s. s automatickou prolongaci o 1 rok. V roce 2022 byly uhrazeny aroky
ve vysi 515 tis. K& K¢&. Zastatek avéru k 31.12.2022 byl 22.000 tis. K¢

6. Spole¢nost Brno new staton development a.s. postoupila vybrané pohledivky z
podnijemnich smluv jako zajisténi Gvéru ve vysi 30.300 tis. K¢ poskytnutého od
spole¢nosti IV Company, - viz vy$e zminéni smlouva o Gvéru ze dne 31.08.2021

Dile neni pfedsedovi spravai rady znim Zadny jinj pravni kon v zijmu nebo na popud
ovlidajicich osob a nebyla pfijata ani uskute¢néna Zidni dal$i opatfeni v zdjmu nebo
na popud ovladajici osoby uskute¢néni ve sledovaném tGcetnim obdobi.

VII.
al8i o lada adajici a

Ptfedsedovi spravni rady ovladané spole¢nosti BNSD neni znamo, ze ovlidajici osoba 1 (v
obdobi od 01.01.2022 do 23.8.2022) a 3 dale ovlada jiné spolecnosti.

Ovladajici osoba 4 ovlada ovladajici osobu 1 a dile spolecnost TENDON s.t.0., IC:
27137911, vedenou u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 99120, se sidlem Na Piskich
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1149/46, 16000 Praha 6, dale spoleénost VH JUNG s.r.0., IC: 05558077, vedenou u
Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 265508, se sidlem Na Piskich 1149/46, 16000
Praha 6, dile spole¢nost Byt BM, s.t.o0., IC: 09831321, vedenou u Méstského soudu v Praze
pod sp. zn. C 352605, se sidlem Na Piskich 1149/46, 16000 Ptaha 6, dile spolecnost
VELANTON s.r.0., IC: 02628716, vedenou u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C
244795, se sidlem anatorska 779/30, Libesi, 180 00 Praha 8.

VIII.
Poskytnuta plnéni a protiplnéni a jiné vztahy mezi ovlidanou osobou a dal$imi
ovladanymi osobami stejnou ovladajici osobou ve sledovaném ti¢etnim obdobi

Spole¢nost nemi napla.

IX,
Osoby, které ovlada ovladana osoba

Neni #idna takova osoba.
X.

Ujma ovlidané osoby

Spolecnosti Brno new station development a.s. ze vztahi s ovladajicimi osobami neplynou
?4dn rizika ve smyslu ust. § 82 odst. 4 zdkona o obchodnich korporacich.

Spole¢nosti Brno new station development as., jako osobé ovlidané nevznikla
ve sledovaném tcetnim obdobi 4dn4 Gjma ani ze smluvnich vztaht, ani z jinjch pravaich
tikont ucinénych v z4jmu ovladajici osoby nebo propojenjch osob, jakoZ ani z ostatnich
opatfeni phjatjch & uskuteénénjch vzajmu nebo na popud ovlidajici osoby
¢i propojenych osob.
XI.
Moziny konflikt z3jmi

Piedsedou sprivni rady spole¢nosti Brno new station development a.s. a soucasné
spolecnosti IV Company a.s. , ICO 26737639, je Ing. Ivo Vrzal.

Spole¢nost BNSD k 31.12.2022 eviduje Gvéry poskytnuté spolecnosti IV Company
v zdstatcich k 31.12.2022 viz. Oddil VL této zpravy.

V Brné dne 30.03.2023
Brnolnew station
deve opmonta.s.
S8 Benetova783m, 50 5
B rner - 2
_ Www.bnsd.cz mcCva’ o ’ _/, -
Pg /'
cen ;/{ ............ {- T irevissecssesaernsaanas

Bgho new station development, a.s.
Ing. Ivo Vrzal, pfedseda spravni rady




Rozvaha podie Pfilohy ¢&. 1
vyhlasky &. 500/2002 Sh.

Ugetni jednotka doru&i

ROZVAHA

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni jednotky

Brno new station development a.s.

Sidio nebo bydli&ts uetni jednotiy

Géetni zavérku soutasnd ke dni 31.12.2022 a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

s dorugenim dariového pfiznani . . "
s v celych tisfcich KE
za dai z pfijm0 ( Y ) Benesova 703/21
1 x prisludnému finannimu Brno-mésto
Gfadu Rok | Mésfc IC 602 00
2022 27723607
znatent | AKTIVA G| B&Zné udetni obdobi Minulé 08, obdobi
Brutto Korekce Netto | Netto
a b ¢ 1 2 | 3 ' 4
| AKTIVA CELKEM' " SoutetA.azD. | 1 271598 13976 | 257622 211039

A | Pohledavky za upsany zAKiadni Kapital : 2 | “97720 | 27720 27720

B. | Staldakiva  SoutelBlazBil | 3 | 65356 | 11202 54154 45399
‘Bl “Diouhodoby nehmotny majetek  Soudet11.az15. | 4 | 4477 | 2363 2114 2791

B.I1 Nehmotné vysledky vivaje 5 ] - T ]

B.1.2. "Oceniteina prava - 6

BL21. | Software 7

Bl22 | Ostatni ocenitelna prava 8 |

T — . — —

B.13. Goodwill 9 |

B.lL4. " Gstatni diouhodaby nehmotny majetek T 4477 | 2363 2114 2750

B.5. | Poskytnuté zalohy na di. nehmotny majetek TR - T BT

. _anedokongeny dl. nehmotny majetek | e

B..5.1. | Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny 12

| _majetek S |- _ ——

B.1.6.2. Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 41 |
"B~ | Diounodoby hmomy majetek  Soudetll1. ez L5, | 14 | 80879 | 8839 | 52 040 42608 |
IB.II.1. | Pozemky a stavby Tis 444 304 o 140 - 165 |
IB.II.1.1. Pozemky % |
BIL12 | Stavby 17 " 444 304 | 140 165 |
B.IL2. Hrmotné movité véci a jejich soubory |18~ 3334 | 1645 1689 1473
B.L3.  Ocefovaci rozdil k nabytsmu majetku 19 l ) ]

B.l4. | Ostaini diouhodoby hmotny majetek 20 | 21503 6890 14613 15768
B.1.4.1.  Péstitelské celky trvaljch porostl 21
Bll4.2. | Dospsla zvitata a jejich skupiny 22 |
B.L4.3. | Jiny diouhodoby hmotny majetek 23 21503 i 6 890 14813 15768
BALS. | Poskytnuté zaiohy na di. hmotny majetek 24 35508 | 35598 25202

|_anedokonteny dl. hmotny majetek N I

B.IL.5.1. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25 I
'BAI52. | Nedokongeny dicuhodoby hmotny majetek 2 | ~35508 35508 | 25 202
iE.i'il. | Dlouhodoby finantnl majetek Soudet 1. a2 NI.7. | 27
‘BMLA. | Podily - oviadana nebo oviadajici osoba 28 T j
| | = = I NN e A = el A R—
‘B.IN.2. | Zapujcky a Ovéry — oviddana nebo oviadajic{osoba | 29 1
B3, | Podily - podstatny viiv




10znatent AKTIVA i‘célz . B_éiné Ucetnf obdol_)l Minulé ug. obdobll

i Brutto Korekce Netto Netto

a ‘ b ¢ 1 2 3 4
B4, | Zaptijcky a Gvary — podstatny viiv BRI T ' '
BUILS. | Ostalni diouhodobé cenné papiry a podily [ 32 ]
B.IG. | Zapljtkyauvéry —ostatnl 33 .
B.IL7. I ast—a:tﬁalamsﬁnanéni majetek | 34 [ i !
BAIL7.1. | Jiny diouhodoby finantni majetek '35 ' '
BJIl7.2. | Poskytnuté zalohy na dlouhedeby finanénf majetek | 36 —
C. " Obézna akiva Soudel C.l. a2 C.V. | 37 178201 | 2774 | 175517 | 137633
cl. | Zasoby " Soutetl1.azl5. | 38 [ i T |
cit. | Materal T3] |
cl2. ' Nedokongené vyroba a polotovary | 40 - T
Cl3. | Vyrobky azboi [ 41
cl3l. | Vjrobky T T a2 T
Cl32. | Zboi Ta3 |
C.l4. Mladéaostatn!zvﬁ‘ataajejich skupiny | 44 ‘! -
Cl5. | Poskytnuté zalohy na zdsoby |45 | |
. | Pohledavky Soutetll1.azll3. | 46 | 172578 | 2774 169 804 | 127285
CM1. | Diohodobé pohledivky A 146167 | T 146167 120778
CAL141. | Pohledévky z obchodnich vatahd s | 146 167 | T 146167 | 120778 |
CIL12. | Pohledavky — oviadana nebo oviadajicl osoba | 49 | ' T =
CM13. | Pohledavky - podstatny viiv 50 | ’ :_
CM14. | OdioZen4 dafiova pohledavka 51 | ' - ' -
Cl15. | Pohledavky —ostatni 52 | ' ]
, S — .l ‘ .
* C..1.5.1.  Pohledavky za spoleniky 53 [
|C1.5.2. | Diouhodobé poskytruté zéiohy 54
|ca1.53, D‘ohadn_é uﬁt_yaﬂni - | 55 | | ——l——— | ;
C..1.54. | Jiné pohledavky 56 | j
Cl2. | Krtkodobs pohledavky 857 26411 2774 | 23637 | 6 507
Cll21. | Pohledavky z obchodnich vziaht T8 T 6300 1237 | 5083 | 1833
C.122. | Pohiedavky — oviadana nebo oviadajic! osoba | 59" ' ' i '
,CIL2.3. | Pohledévky - podstatny viiv 60 | T _I—
Cll24. | Pohledavky —ostatnl 61 20111 | 1537 18574 4674 ‘
(G241, " Pohled4vky za spoleéniky l 62 i
|Ch242. Socidln zabezpegeni a zdravotni pojistani 63 ‘ — T ]
C.Il243. Stit-dafiové pohledavky T e | 448 | ' a8 792
Cll244. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 | 1561 | 1861 | 321 |
C.12.45. Dohadnd Géty akivri | 16437 | 0T 1643t | 3254 |
Cl.246. Jiné pohledavky

1665 1537 128 | 307 |
lcna. " Gasové rozligeni aktiv [ T T l




Oznateni AKTIVA cis. B&2né Géetni obdobf EMinulé 4&. obdobi|

fad. — —
Brutto Korekce Netto ' Netto

. a b c 1 2 | 3 4
'CN.31. | Naklady pFistich obdobi N t 145 | ‘ -
(CI132. | Komplexni naklady pfistich obdobi 146 | i B
C.M.3.3. | Pfijmy pristich obdobi (147 1
[cili.” | “Krtkodoby financni majetek  Soudet Iil.1. a2 ll.2. Tsé'*»" - ‘
|C#1. | Podily - oviadana nebo aviadajici osoba , 69 | T
| L = Lo} | _
canz. Ostatnf krétkodoby finanéni majetek 70
[CV.. | Pen&Zni prostfedky SoufetiV.1.az V2. 71 5713 [ 5713 10348 |
CIVA. | Pené2ni prostiedky v pokladné 72| 110 | ' 10 | 124
C.V.2. | PenZniprostiedky na iitech 73 | 5603 | 5603 | 10224
iD. Casové rozlisen! akiiv SoutetD.1.22D3. | 74 | 231 ' 231 287
D.1. " Naklady pFistich obdobf | 75 76 | ' 76 68
D.2. Komplexnf naklady phidtich obdobi 767 i' o

I 72 T T I

D.3. " PHijmy pFistich obdobi 77 155 155 | 219 |




) lgis.| Stavvbéném Stav v minulém
Oznadeni PASIVA Fad. UGetnim obdobl u&etnim obdobf
a b | ¢ 5 6 N

l PASIVA CELKEM Souget A. 2 D. ‘ 78 257 622 211039
{A. 7T Viastnl kapitél o " SoudetAl azAVI. | 79 | 87 107 - 85938
(Al " Z&Kladni kapital Souel 1.1, a213. | 80 i 91000 : 91000 |
(AL1 | Zakiadnf kaphdi B 91000 | ~ 91000
|Al2. 7 Viasind pody () 82| i

Al3. Zmény zakladniho kapitalu o 83 | T

Al AZio a kapitaiové fondy T Soudetili.azll2. | 84 | 16 981 16981

All1. Azio |85 | !

Al2. | Kapitalové fondy ) T |86 16981 16981

All21. | Ostaini kapitalové fondy 87 16 981 16981

| All22.  Ocehovaci rozdily z pfecenéni majefku a zavazkil {(+/-) | 88

| All23. | Ocetovaci rozdily z pfecendni phi pfeménach obchodnich korporaci (+-) 89 "

All24.  Rozdily z premén obchodnich korporac! (+/-) )

Ali25. | Rozdily z ocendni ph pfeménach obchodnich korporaci (+-) o

All. | Fondyze zisku Soudat il.1. a2 N1.2. | 92 | 200 T 200

AlL1. | Ostatni rezervni fondy Te3 | 200 200

All2. | Statutdmi a ostatni fondy e - I

|A.IV. ~ | Vysledek hospodaten minulych let (+/-) "~ Soudet IV1. az IV.2. I"“95 [ 22 344 -11 391

AIVA. ' Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata E\inut)'lch let (+/-) i % | 20021 _-9-‘~|6—9__-
[AIV2. Jing vysiedek hospodafeni minulych let (+/-) “" | 98 2323 | 2222
[AV. | Vysledek hospadafeni béznsho Géetniho obdabl (+/-) 'i'BsT"’" 1270 -10 852
[AVI. | Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu nazisku () ~ T100] o —
B.+C. | Cizizdroje - - SoutetB.+C. | 101 | 169 669 125079
'B. | Rezervy SoucetB.1.a2B4. 102 ‘

B.1. | Rezervana dtichodyé podobn:é zéga_zky_ - - 1103 |

B2. | Rezerva na dafi z pffjmﬁ N - _1_04_;' ) T -

B3. | Raseny podle svsHinGh prévich pedisd 705 |

B4, | Ostatni rezervy N N 106 |




' ' gis.| StavvbéZném | Stavvminulém
Oznacenl PASIVA fad.|  Getnim obdobf Géetnim obdobi

a || b c 5 6

iC. | Zavazky Souet C.l. az C.lIl. | 107 169 669 125079
| Cl L Diouhodobé zavazky "~ Soufetll.azl9. 108 mé'ﬁéé“l 5 906
1CL1. Vydané dluhopisy N 100 | __l

C.l1.1. : Vyménitelné diuhopisy [110] o

cliz. ‘ Ostatni diuhopisy l111)

clz Zévazi(;l_l;'ﬁ'\'/érovym institugim R T T2

Cl13. Dlouhodobé phjaté zalohy 113 _ |

Cl4. | Zavazkyz obchodnich vztaht 118 6066 | 5906

Cl15.  Diouhodobé sménky k Gthradd 115 T B
|C.L6. | ZAvazky - oviddana neba oviadaiici osoba T | WsT - -

C.l.7. [ Zéavazky — podstatny viiv - | 117 i

c.ls. OdioZeny dafiovy zavazek 18| T

c.l9. | Zavarky — ostatni [119 i -

C.1.9.1. | Zavazky ke spoleznikam [120 ! -

C.l9.2.  Dohadné vty pasivni [ 121 |

ClL93. | Jinézivazky T i 122 T

Cl. | Kratkodobé zavazky - Soutet I1.1. az 8. | 123 163 603 ! 119173

CM.1. | Vydané diuhopisy [ 77 T

ClL1.1. | Vyméniteiné diuhopisy - T | 125 _| -

CM12. | Ostatni diuhopisy 126 |

CMN2. | Zavazkyk ivérowyminsttucim KT "

Cll3. | Krétkodobé pHjaté zalohy | 128 1175 | 7 456

CM4. | Zavazky z obchodnich vztaht i 11934 | 13148

Cil5. | Kratkodobé sménky k Ghradd E I

C.IL.6. | Zavazky — oviédana nebo ovladajicl osoba T |T?7I

CIL7.  Zavazky- podstatny viv 132"

cl8. | Zavazkyostatni - RES 140494 | 98 569

Cl.81. | Zavazky ke spoletnikom i‘?s& [ B

Cll.82. | Krétkodobé finanéni vypomoci o - | 135 | 10000 | 10 000

cngs | Zévazkykza_méstnancam - i ‘1"35I - 745_1 1 416

C.I84. | Zavazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi a7 248 | 332

C.85. | Stai - dahové zavazky a dotace B l13g | 46 | 79

CIL86. | Dohadné uéty pasvni . 139" 185 | 142

Cl87. | Jinézavazky - 40| 129564 | 87 600




@

' i |gis.| Stavvbéznem Stav v minulém
Oznaceni PASIVA Fad.|  UGetnim obdobi Ggetnim obdobi
a b c | 6
ca. | Casové rozli¥eni pasiv ~ Soudet IIl.1. az k2. | 148 | B B o
ClL1. | Vydaje ptistich obdobi - 149 | i
|
c.n.2 | Vynosy pfidtich obdabi | 150 | T N _‘
— ] — — _ — — | —o—— - - a— |
D. Casové rozli$eni pasiv SoutetD.1.aZ D.2. | 141 846 22 ‘
D.1. VYdaje pifstich obdobi - 142 | 624 | 17
D.2. " Vynosy pfistich obdobi 143 “ 22 | 5
Sestaveno dne: 25.05.2023 Podpisovy zéznam statutamiho organu Gte 0 new staticn
nebo podpisovy vzor fyzické csob")ﬁ Itea je jj {iEnsdive jopment a.s,
5 ME" Biveiova 70321, 60200 Bme
| g 1€;: 277 23 607 -
‘ ebnsdez DIC: €227723607
Pravni forma ucetnl jednotky Predmaét podnikén( Pozn.:

a.s.

Prondjem a sprava vlastnich nebo
pronajatych nemovitosti



Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Pfilohy &, 2

Obchodni firma nebo jiny ndzev udetni jednotky

vyhiaSky &. 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Brrio new station development a.s.
v plném rozsahu
Ugetni jednotka dorudi Sidlo nebo bydli&ts Géetni jednotky
Gletni zAvérku soutasng ke dni 31.12.2022 a misto podnikanl, (i3l se od bydliste
;;jg;uﬁégr;il‘gr:gﬁo‘lého prienén i eStyeh bSleich KC) BeneSova 703/21
1 x pfisluinému finanénimu Bmo-mésto
Gfadu Rok | Mésic (o3 602 00
2022 27723607
P - TEXT f%-;II(O _ Skutegnost v tgetnim obdobi
‘ béZném minulém
L b ) el ot 2
I Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb 1 107 806 114 263
i T. | Trzbyza prodej zbozi 2 | - |
| A Vykonova spotfeba SougetA.1.azA3. | 3 85118 | 106 769
| A, 1.  NaKady vynaloZené na prodané zbozi 4 T I -
A. 2. | Spoffeba materialua energie s 5213 4275
| A, 3. Siuzby e | 79 905 102 494
B " Zména stavu zasob viastni &innosti {+-) 7| — 1
Ic. ' Aktivace () & | 317 | -1 066
| D. T Osobnf naklady . ~ SoutetD.1.azD2. | 9 | 7344 | 8 884
D. 1. | Mzdové naklady 110 5488 | 6 647
D. 2. | Naklady na socialni zabezpedeni, zdravotni poji&téni a ostatni néklady [ 11—} 1855 T ) 2237 J
D. 2. Nékiady na sociini zabezpeten a ziravotnl pojiiEnt 3 1778 2174 |
D. 22 Ostatni nakiady o 13 77 63 |
"E Upravy hodnot v provozn{ oblasti SoutetE.1.azE3. | 14 2051 1708
E. 1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 5] 2315 i 2678
E. 1.4. -Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 2315 2678
E. 12 -Upravy hodnot dlouhodobého nehmoiného a hmaotného majetku — dodasné 17 D
E. 2 | Upravy hodnot zasob I EERED |
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek o 19 264 | -970
m Ostatni provozni vynosy o Soudet 1. az 3. | 20 . 158 | 1238
N. 1. | Trzby z prodaného diouhodobého majetku o - _? 60 |
Iil. 2. | Trzby z prodaného materidiu - =22 |
. 3. | Jiné provoznivynosy - N 23 98 1238
CF | Ostatni provozni néklady SoudetF.1.a2F5. | 24 | 752 3707
F. 1.  Zistatkové cena prodaného diouhodobéhe majetku 25 "
Fo2 " Prodany material ) - 2 L ]
F. 3. Danéapoplatky 27 139 25
F. 4.  Rezervyv provozni oblast a kemplexnf naklady pfitich obdobi 28
F. 5. | Jiné provozni naklady o 29 | 613 3682
S '_provozn_aiy_;vysegjlihofpodarenf ) L+ |F-‘7\T7m?'€? . -F. l 30 - 13016 N -4 501 J




Gislo| iGetni
Oznaden( TEXT rédku" Skutetnost v ur}.etmm obdobif
bé&zném minulém
b c 1 2
| Vynosy Z dicuhodabého finanéniho majetku — podily SoutetlV.i.az V2. 31 | -
‘ w1 | Vynosy 2 podilt — oviadana nebo oviddajici osoba 32
| v.2. | Ostatni vynasy z pedil 33 |
'G. | Naklady vynaloZené na prodané podly _ ERE | |
- — - - —— e b P b Bt [ —— 4 " l S——
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoudetV.1.a2Vv.2. 35 ]
V. 1. | Vynosy z ostainiho diouhodobého finanéniho majetku — oviadana nebo 36 N '
| oviAdaj fGL.QSﬂ}a | I
V.2 Oslatnl vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetiu 37 |
H. [ Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 | |
" "VI. | Vynosové droky a podobné vynosy SouZetVI1.azVi2. | 39 il 40
VI. 1. | Vynosové droky a podobné vynosy — oviadand nebo oviadalici osoba 40 ]
VI.2. | Ostatni vimosové iiroky a podobné vynosy |41 40
[ . S
I. Upravy hadnot a rezervy ve finanénf ablasti 42
u | Nakladové (roky a podobné naklady SouetJ1.a3J2. | 43 11676 6052
J. 1. | Néakiadové Groky a podobné naklady — oviddand nebo oviadajicl osoba a4 11573 5935
J. 2. | Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 45 103 17
Il - I S R — 4|
Vit Ostatni finanénf vynosy 46 [
| K. | Ostatni finanéni naklady A 70 339
e = = am =—fs = s
. Finanéni vysiedek hospodaten! (+/-) IV.-G.+V.-H.+VL.-1.-J.+VIL.-K. 48 “11746 6 351
[ = | Vysledek hospodafeni pfed zdandnim (+/-) *(F.30)+*(r48) 49| T 4270 -10 852
L | Dait z pHjma T SoutstLi.azlz. | 50 T ] -
L. 1. | DahzpHim splatna - |51 | ]
L. 2. | DafzpHjmd odioZend (+-) 52 | - ] T |
! e e _| R
LS | Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) * . 49)-L. | 5 | 1270 -10 852
M. Pravod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) | 54 | o
= | Vysledek hospodafeni = (.53)-M. | 55 | 1270 -10 852
. __|_zafieinl ohdohi (#/-) — N _
* Cisty obrat za (iGetni obdobi L+IL 1l + V. + V., + VI, + VI j 56 107 964 115 541
! Brno new station
development a.s.
— i e S ——— Paove PRI, U5 D0 Bmg
Sestaveno dne: 25.05.2023 K:27723607- |

Pravn{ forma GEstni jednotky

a.s.

Predmat podnikén{

Pronjem a sprava vlastnich nebo
pronajatych nemovitosti

‘

Podpisovy zéznam statutarmniho orgénu uéet&gaﬂy
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, k}g}ﬁﬂf g

/._

f Pozn.:

:C227723507

(]



Priloha v ucCetni zavérce

korporace Brno new station development a.s.

ke dni 31. 12. 2022

1. Popis tcetni jednotky

Nazev:

Sidlo:

Pravni forma:

1&

Predmét podnikani:

Den vzniku dGcetni jednotky:
Zdafiovaci obdobi:
Rozvahovy den:

Okamiik sestaveni (i¢etni zavérky:

Brno new station development a.s.
Benesova 703/21, PSC 602 00, Brno
akciova spole¢nost

27723607

pronajem a sprava nemovitosti
16.3.2007

od 1.1.2022 do 31.12.2022
31.12.2022

25.5.2023



Ptiloha v diCetni zivérce
korporace Brno new station development a.s.

ke dni 31.12.2022

1.1. Zmény v obchodnim rejstiiku v Géetnim obdobi

S ohledem na novelu ZOK, G¢innou od 01.01.2021, doslo ze zékona k zéniku funkce statutirniho
feditele a k jeho vymazu. Spole¢nost zastupuje ve viech vécech predseda spravni rady samostatné
nebo dva ¢lenové spravni rady spoleéné.

1.2. Clenové statutérnich a dozortich organi k rozvahovému dni:

_Funkce Jméno a prijmeni
Pfedseda spravni rady Ing. Ivo Vrzal
Clen spravnirady JUDr. Milan Vagi¢ek

Clen spravni rady JUDr. Viktor Bedrna

2. Pouiité obecné ucetni zdsady, (iéetni metody a odchylky od téchto metod

2.1. Pouiité obecné Géetni zdsady a metody

Piedklddand ucetni zdvérka spole¢nosti byla zpracovéna na zdkladé zékona & 563/1991 Sb.,
o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpish, na zakladé vyhlaiky &. 500/2002 Sh. a die opatieni
Ministerstva financi CR, kterymi se stanovi obsah t&etni zavérky pro podnikatele.

Ucetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, pfedevsim zdsadu Gétovani ve vécné a asové souvislosti,
zésadu opatrnosti a pfedpokladu, Ze bude nepfetriité pokracovat ve své &innosti.

2.2. Informace o odchylkdch od metod podle § 7 odst. 5 zdkona o uéetnictvi s uvedenim jejich
vlivu na majetek a zavazky, na finanéni situaci a vysledek hospodaieni t¢etni jednotky
Bez napiné.

2.3. Zpisob ocefiovéni majetku a zdvazk{
Dlouhodoby majetek a zdsoby jsou ocefiovany pofizovaci cenou.

2.4. Zpiisob stanoveni tiprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)

Uketni jednotka stanovuje mdsi¢ni G&etni odpisy dlouhodobého majetku, uplatiiuje rovnomérné
dafové odpisy. Odpisy technického zhodnoceni nemovité kulturni pamétky (hlavni vypravni budova
Brno hl. nadraZi) jsou v souladu se zédkonem stanoveny na 15 let.

V ufetnim obdobi byly tvofeny opravné polozky k pohledavkam po splatnosti.

2.5. Zplsob pFepottu tidaja v cizich méndch na éeskou ménu

Pro Glely pfepoétu Gletnich piipadd v cizich ménach je pouivén denni kurz vyhlagovany CNB.
K rozvahovému dni byly hodnoty majetku a zdvazkd v cizich mé&néch pfepocteny kurzem CNB platnym
k rozvahovému dni.

2.6. Stanoveni redlné hodnoty majetku a zdvazki
Bez naplné.

2.7. Poulity ocefovaci model a technika pfi ocenéni redlnou hodnotou
Bez naplné.



Piiloha v téetni zavérce
korporace Brno new station development a.s.

ke dni 31.12.2022

3. Informace k poloikdm z&vazkovych vztahii

3.1. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti del3i
nei 5 let

Zavazky s dobou splatnosti delsi neZ S let jsou ve vy3i 1 925 tis. KC. Jednd se o pozastdvky souvisejici
se stavebnimi pracemi v ramci projektu revitalizace hlavniho vlakového nddraii v Brné. Poloika
dlouhodobych pohledavek z obchodnich vztah( piedstavuje ¢ast prefakturace vydaji vzniklych v rémci
projektu revitalizace hlavniho vlakového nadraZi v Brné v souladu s ndjemni smlouvou mezi spolednosti
a Ceskymi drahami a.s., kterd je postupné zapotitavana jako v&cnd &ast ndjemného hrazeného dle této
smlouvy Ceskym drahédm a.s., a to vidy po dobu 60 mésic(.

3.2. Zavazkové vztahy (pohledavky a diuhy), které jsou kryty vécnymi zdrukami
Korporace Brno new station development a.s. eviduje poskytnuté bankovni zaruky v celkové vysi

8.000 tis. K&, pfijaté bankovni zaruky v celtkové vy3i 10.427 tis. K&.

3.3. Zalohy, zavdavky, zapGjcky a tvéry poskytnuté Elenlim Fidicich, kontrolnich a pfipadné
spravnich orgdni
Bez napiné.

3.4. Zdavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), podminéné zavazkové vztahy a poskytnuté vécné
zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze
K avéru poskytnutému od spolefnosti IV Company, a.s. bylo zfizeno zdstavni pravo do vySe

30,30 mil. K& k bankovnimu Gétu vedenému u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Spole¢nost Brno new station developmenta.s. postoupila vybrané pohledavky vyplyvajici
z podndjemnich smiuv jako zajisténi ivéru poskytnutého od spole¢nosti IV Company, a.s.

3.5. Penzijni zavazky a zdvazky viici uetnim jednotkam v konsolidatnim celku a pFidruZzenym
ucetnim jednotkam
Bez ndpiné.

3.6. Pohledéavky a zavazky po thiité splatnosti
Pohledavky z obchodnich vztahl: 5.517 tis. K¢; z toho 1.229 tis. K& po splatnosti nad 360 dnil.
Zavazky z obchodnich vztah{i; 601 tis. K¢; z toho 566 tis. K& nad 90 dnd.

4. Vyie a povaha jednotlivych poloZek vynosti a ndkladd, které jsou mimofadné svym objemem
nebo plivodem

Bez napiné.

5. Priimérny pifepoiteny poéet zaméstnancll v priibéhu téetniho obdobi a vy3e osobnich nakladi
{v tis. KE)

Sledované ucetni obdobi

Primérny prepolteny potet zaméstnancii 8
Osobni néklady | 7.344 tis.




Pfiloha v ucetni zavérce
korporace Brno new station development a.s.

ke dni 31.12.2022

6. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podili

Rozhodnutim spravni rady doslo dne 12.3.2021 k vyloufeni MH-Corporation s.r.o. ze spole¢nosti
pro nespinéni vkladové povinnosti. Od 13.3.2021 tak pfesly nesplacené akcie na BNSD, toto platilo i
cely rok 2022.

7. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamiZikem sestaveni déetni zavérky

Soudni spory o urfeni neplatnosti usneseni valné hromady konané dne 19.8.2020 a valné hromady
konané dne 4.12.2020, které byly zahajeny na néavrh akciondfe 0.0.Z. Zlin, a.s., IC: 26222949
u Krajského soudu v Brné, nebyly dosud ukonceny. Spole¢nost BNSD je v obou fizenich nadile
zastoupena Advokatni kancelafi INDRA, SEBESTA, KINCL. Pravni zéstupce md za to, %e v #4dném z obou
pfipadi nedoslo k poruseni zakonnych ustanoveni ze strany spolefnosti BNSD.

8. Jednotlivé poloiky dlouhodobych aktiv

Majetek Opravky
Poéatetni Zména Koneény | Poédteéni 2ména Koneény

stav stav stav stav
Ostatni dlouhodoby
nehmotny majetek | 4436 | M4 4477 | 1686 | 677 | 2363
Stavby - 444 O | 444 | 279 | 25 304
Samostatné hmotné
movité véci a soubory 4790 -1456 | 3334 | 3317 | -1672 | 1645
Ostatni dlouhodoby |
hmotny majetek | 21503 | o© 21503 | 5734 | 1155 | 6889
Nedokonéeny dlouhodoby
nehmotny majetek | 41 [ 0 0 o | 0 |
Nedokonéeny diouhodoby | |
hmotny majetek 25202 | 10396 35598 0 0 , 0

Ucetni jednotka déle:

- neeviduje vyznamné poloZzky z rozvahy (i vykazu zisku a ztrity podstatné pro analyzu
a hodnoceni finanéni a majetkové situace, které by nevyplyvaly pfimo z téchto vykazd,

= nemad domérky dané z pfijm{ za minuld Géetni obdobi,

- nemd odloZeny dafovy zdvazek ¢i pohledavku,

~ neferpala Zadny bankovni Gvér,

— nepfijala Zddnou dotaci na investitni a provozni Ucely, p

— nema zdvazky ze socialniho zabezpedeni, zdravotniho pojisténi, ani dafiové nedoplatky. . 4%

Bye
ﬂ.di.‘)j.

Abs
e
iy

Brno new station g &
Sestaveno dne: 25. 05. 2023 developmenta.s, 72
o Benelova 703721, 60200 8ra0
I€: 277 23 607

Sestavil: Ing. Ivo Vrzal, pfedseda sprévnirady wwonsee: pic:cz37723607 @




